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Wohnstattengenossenschaft eG
Bad Oldesloe — gegriindet 1898



Geschaft und Rahmenbedingungen

Die Genossenschaft mit Sitz in Bad Oldesloe verfiigt per 31.12.2011 iiber
1.137 Wohnungen mit 65.042,60 m? Wohnflache,
10 Biros und gewerbliche Einheiten mit 782,09 m? Nutzflche,

194 Garagen und Tiefgaragenstellplétze sowie
diverse PKW-Stellplétze im Freien.

Gegenlber dem Vorjahr hat sich der Bestand um 1 Gewerbeeinheit (Zusammenlegung) und
1 Tiefgaragenstellplatz geringfligig vermindert.

Verteilung der Wohnungen nach GroRe:

Anzahl Wohnungen

bis 34,99 m? 118  rd. 10%
35,0 m? bis 49,99 m? 340 rd. 30%
50,0 m? bis 64,99 m? 257 rd. 23%
65,0 m? bis 79,99 m? 286 rd. 26%
ab 80,0 m? 126 rd. 11%

1.137 100%

Der Mitarbeiterstamm der Genossenschaft hat sich zahlenmafig tiber Jahre kaum verdndert.
Es gilt der wohnungswirtschaftliche Tarifvertrag. Seit 2008 ist betrieblich eine flexible
Arbeitszeit (Jahresarbeitszeit) vereinbart worden.

Vollzeitbeschéftigte Teilzeitbeschéftigte
kaufménnische Mitarbeiter 4%) 1
technische Mitarbeiter 1 -

sowie diverse nebenamtliche Hauswarte, Reinigungskrafte u.a.

*) davon 1 Mitarbeiterin seit 01.12.09
in Altersteilzeit (aktive Phase)

Fur Personalabstellungen an die Tochter-GmbH erfolgen Kostenverrechnungen.

In der Mitgliederversammlung im Jahre 2011 wurde eine Dividende von 4 % beschlossen
sowie der Jahresabschluss genehmigt.

Zur Erlangung der Mitgliedschaft sind ein Eintrittsgeld von 50,00 €uro (einmalig) und
Pflichtanteile zu zahlen. Die Anzahl der zu zeichnenden Anteile (1 Anteil = 155,00 €) ist
abhangig von der Art und GréRe des Mietobjektes. Die Kiindigungsfrist fir die Beendigung
der Mitgliedschaft betrdgt 3 Monate zum Jahresende, ist somit ausgesprochen

mieterfreundlich.

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:
01.01.2012 01.01.2011 01.01.2010 01.01.2009 01.01.2008 01.01.2007

Mitglieder: 1.578 1.681 1.595 1.671 1.568 1.377
Anteile: 6.991 6.749 6.608 6.328 6.426 5.487



Die Vorschriften zum Steuerabzug bei Dividendenzahlung ziehen einen erhhten
Verwaltungsaufwand nach sich.

Die gesetzliche Priifung des Unternehmens fiir das Geschéftsjahr 2010 erfolgte Ende 2011.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete/Solimiete in unserem Unternehmen betragt per
31.12.2011 fUr eine Wohnung rd. 5,30 €uro pro gm-Wohnfliche (2010: 5,08 €
2009: 5,04 € 2008: 5,01 € 2007: 4,99 € 2006: 4,81 €). Die Durchschnittsmiete der
Wohnungsunternehmen des VNW in Norddeutschland betragt 5,18 €.

Uber die Umlagen wurde zeitnah und ordnungsgemalfl abgerechnet,

Der Bestand an Sozialwohnungen oder mit Wohnungsfiirsorgemitteln geforderten
Wohnungen betrug am Jahresende 288 (Vorjahr: 288), das sind rd. 25% am
Gesamtbestand. In den néchsten Jahren wird sich dieses Verhaltnis kaum verandern.

Im Jahr 2011 fanden 147 Wohnungs-Mieterwechsel statt (2010: 138: 2009: 127, 2008: 152;
2007: 138). Die Fluktuationsrate betrégt somit insgesamt 12,9 % (2010: 12,1%: 2009: 11,2%;
2008: 13,4%; 2007: 13,6%). In Norddeutschland liegt sie bei 9,6 %. Die Mieterfluktuation in
unserem Sozialwohnungsbestand betragt lediglich 10,8% (Vorjahr: 8,3%).

Am 31.12.2011 standen 8 Wohnungen (Vorjahr: 3) leer; alle waren zum Berichtszeitpunkt
wieder vermietet.

Die Quote der Teilnehmer am Lastschrifteinzugsverfahren liegt bei rd. 70,9% {Verjahr:
71,4%).

Bezogen auf die Hauptmieter ergibt sich bei Berichtersteliung folgende Altersstruktur unserer
Mieter:

Vorjahr
19-25 Jahre 9,0 % 96 %
26-45 Jahre 34,6 % 358 %
46-60 Jahre 25,2 % 24,1 %
61 u.m. Jahre 31,2 % 30,5 %

Insgesamt haben wir im Geschéftsjahr 2011 einen Jahreslberschuss in Héhe von 861,8 T€
erwirtschaftet gegenliber 544,4 T€ in 2010.

Diese Entwicklung entspricht im Wesentlichen unseren Erwartungen und unserer Planung.
Vor dem Hintergrund steigender Anspriiche unserer Mieter und Mietinteressenten, eines
Modermisierungs- und Instandhaltungsbedarfs in grofen Teilen unseres Bestandes,
wachsenden Erlésschmélerungen durch Leerstand auf dem allgemeinen Wohnungsmarkt,
Forderungsausféllen im gréReren Umfang bei Notlagen der Mieter durch wirtschaftliche und
gesellschaftspolitische Vorgaben und Entwicklungen sind wir mit der Entwicklung unseres

Unternehmens zufrieden.

Die ,Oldesloer Wohnstatten GmbH*, deren einziger Gesellschafter die ,Wohnstatten-
genossenschaft eG" ist, verwaltet Fremdwohnungen und Gewerbeimmobilien sowie
Wohnungen nach WEG (Wohnungseigentumsgesetz).
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Am 31.12.2011 betrug deren Verwaltungs- und Pachtbestand

2.499 Wohnungen (Vorjahr: 2.553)
125 gewerbliche und sonstige Objekte  (Vorjahr:  122)
103 Einzel- oder Doppelzimmer mit

Sozialbetreuung Dritter (Vorjahr:  14)
sowie Garagen und Stellplatze

Der Bestand der Zweigstelle Oldenburg wurde in 2010 verduRert (rd. 950 Wehnungen und
Gewerbe-einheiten), die Zweigstelle aufgegeben.

Unsere Tochter-GmbH, die die steuerpflichtigen, wohnungswirtschaftlichen Tatigkeiten fiir
die steuerfreie Vermietungsgenossenschaft durchfiihit, hat zuletzt folgende Ergebnisse

erwirtschaftet:

2011 2010 2009 2008 2007 2008
Te TE TE T€ T€
-79,3 - 41,0 - 22,2 + 50 + 65,7 + 32,9

Flr 2012 wird mit einem geringen negativen bis ausgeglichenem Jahresergebnis gerechnet.
Durch ~ Geblhrenanhebungen und zusétzliche Ertrdge im  Verwaltungs- und
Betreuungsbereich sollen die Jahresergebnisse der Folgejahre wieder positiv ausfallen.

Ertragslage

Das Geschéftsjahr 2011 schliefit ab mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von 861,8 TE.
Hiervon wird ein Teilbetrag von 87,0 T€ der gesetzlichen Riicklage zugefihrt.
Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes in Hohe von 774,8 T€ wird die Mitglieder-

versammlung beschliellen.

2011/ T€ 2010/ T€ Verdnderung
Hausbewirtschaftung
Sollmieten u.a. 4.232,0 4.126,0 + 2,6%
Erlésschmélerungen (inkl.Nebenk.)
wg. Leerstands - 58,4 - 49,0 + 19,2 %
sonstige Erfrdge 4.5 5,6 - 19,6 %
Aufwendungen Hausbew.

(Instandhaltg. u.a., abz.Vers.Erst.) - 1.159,7 - 1.412,0 - 179 %
Abschreibungen AV - 748,5 - 7025 + 6,3%
Abschreibung Mietforderungen - 25,3 - 45,4 - 443 %
Zinsaufwand u.a. - 8547 - 8224 + 3,9%
Betriebsabrechnung/

Kostentrégerrechnung

eigene Verwaltungskosten - 4633 - 4693 - 1.3%
gesamt Hausbewirtschaftung 928,6 631.0 + 47,2 %



2011/ T€ 2010/ T€ Veranderung

Bautéatigkeit / Modernisierung

Betriebsabrechnung/
Kostentragerrechnung
eigene Verwaltungskosten - 355 - 38,1 - 6,8%
Finanzergebnis
Beteiligungsertrage 0.2 0,0
Zinsertrage u.a. 10,2 6,1 + 67,2 %
langfr, Kredite/Zinsaufw. - 381 - 42,4 - 10,1 %
- 217 - 36,3
Sonstiger Geschiftsbetrieb
Eintrittsgelder u.a. 8,8 8,8
Betriebsabrechnung/
Kostentragerrechnung
eigene Verwaltungskosten - 36,8 - 35,8
Spenden, Ertragssteuern u.a. - 0.2 - 0,3
- 279 - 27,3
Neutrales Ergebnis
Unregelmaliige u. aufterge-
wohnliche Umsiétze + 243 15,1
Jahresiiberschuss 861.8 544 4 + 58,3 %

Der Jahresiiberschuss ergibt sich wie im Vorjahr weit Uberwiegend aus dem
Hausbewirtschaftungsresultat.

Die Erlésschmélerungen und Mietforderungsabschreibungen sind gegentiiber dem Vorjahr
insgesamt gesunken, befinden sich auf einem niedrigen Niveau. Die Wohnungen konnten
aufgrund der starken Nachfrage und der qualitativen Nachbesserungen bei Mieterwechsel
zligig vermietet werden. Zudem sind wir um ein funktionierendes Forderungsmanagement
bemiht. In Sonderféllen wird die Hilfe Dritter in Anspruch genommen. Wir rechnen allerdings
wegen der allgemeinen wirtschaftlichen Situation mittel-fristig mit schlechteren Zahlen.

Aus den Prognosen hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung ergibt sich fir den Raum
.Kreis Stormarn® ein nachhaltiger Wohnraumbedarf, so dass auch in den nachsten Jahren
mit starkeren Erldsschmalerungen wegen Leerstands nicht zu rechnen ist, falls der Qualitits-
standard unserer Wohnungen gehalten oder méglichst verbessert wird.

Die Sollmieten sind vor allem durch Mieterhéhungen nach energetischen Sanierungen ange-
hoben worden. In 2012 werden die Ertrdge aus Sollmieten durch weitere Mietanhebungen
und die Vollauswirkungen der Erhéhungen in 2011 ansteigen.

Die Mieten im Sozialwohnungsbestand sind nach dem Schleswig-Holsteinischen
Wohnraum-forderungsgesetz ~ (SHWoFG) bis zum  30.06.2014 festgeschrieben

(Bestandsgarantie fir den Mieter).



Die eigenen Verwaltungskosten flr Bautatigkeit / Modernisierung sind fiir umfassende
Sanierungsarbeiten bei 3 Baumaflnahmen entstanden.

In 2011 wurden insgesamt rd. 1.207 T€ Instandhaltungskosten (Fremdkosten) ausgegeben.

Bezogen auf die Nutzflachen flir Wohnungen, Biiros und Laden wurden fir reine
Instandhaltung hereitgestelit:

2011 /m* 2010/m? 2009/m? 2008/m? 2007/m? 2006/m?

18,34 € 21,36 € 22,03 € 21,43 € 23,66 € 17,00 €

Nach dem derzeitigen Wirtschafts- und Finanzplan sind fir Instandhaltung in den nachsten
Jahren jeweils rd. 1.225 T€ bis 1.425 T€ vorgesehen. Ein GroRteil der fest eingeplanten
Kosten ist der Sanierung von Badern und Kiichen vorbehalten. In 2011 wurden hierfir
rd. 280 T€ (2010: 375 T€; 2009: 400 T€; 2008: 440 T€; 2007: 300 T€) investiert, Leistungen

der Nebengewerke teilweise nicht mitgerechnet.

Der Zinsaufwand der Hausbewirtschaftung hat sich nach Zugang von Fremdmitteln aufgrund
Modernisierung erhdht.

Kontokorrentkredite wurden abermals nicht in Anspruch genommen (seit dem Geschéftsjahr
2010).

Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, sémtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschéftsverkehr termingerecht nachkommen

ZU konnen.

Die Eigenkapitalquote soll nach Investitionen in den Wohnungsbestand sowie nach der als
angemessen angesehenen Dividendenzahlung von 4 % nicht beeintrachtigt werden.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieRlich in der €uro-Wahrung, insofern ergeben
sich keine Wahrungsrisiken,

Uber die in Anspruch genommenen Kredite hinaus verflgt unser Unternehmen Uber

verbindliche Kreditlinien bei mehreren Kreditinstituten.
Eine Inanspruchnahme kann derzeit bis zu einem Limit von rd. 600 T€ erfolgen.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind nicht zu ver-
zeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermégens hereingenommenen langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich lberwiegend um langfristige Annuitdtendarlehen. Auf Grund
steigender Tilgungsanteile und wegen im Zeitablauf relativ gleich verteilter Zinsbindungs-
fristen halten sich die Zinsanderungsrisiken im beschrénkten Rahmen.

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet. Teilweise
wurden zur Sicherung glinstiger Finanzierungskonditionen Forward-Darlehensvertrage
abgeschlossen, falls die Situation am Kapitalmarkt dies ratsam erscheinen lielen.



Die folgende Kapitalflussrechnung zeigt u.a. Details zum Cashflow:

l. laufende Geschéftstatigkeit
Jahres(berschuss
Abschreibungen auf Anlageverm.

Cashflow nach DVFA/SG
Abnahme/Zunahme kurzfr.Rickstellg.
Abnahme sonst. kurzfr. Aktiva
Abnahme/Zunahme sonst. kurzfr. Passiva

planmaRige Tilgung

Cashflow aus Ifd. Geschéftstatigkeit
nach Tilgung

II. Investitionsbereich
Ausgaben fur Anschaffungs-/
Herstellungskosten
- Grundstlicke
- Ausstattungsgegenst.

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Ill. Finanzierungsbereich
Valutierung von Darlehen
Rickzahlung von Darlehen
Veranderungen der Geschéftsguthaben (Saldo)
Dividende 2010/2009

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung
des Finanzmittelbestandes

2011 2010
__T€ _T€
+ 861,8 + 544.4
+ 7548 + 711.0
+ 1.616,6 + 1.255,4
- 34,3 + 7,9
+ 51,6 + 302,3
- 112,7 + 126.,4
+ 1.521,2 + 1.692,0
- 766.7 - 721.3
+ 7545 + 970.7
- 1.951,1 - 1.410,0
- 10,6 - 9,1
- 1.961.7 - 1.419.1
+ 1.213,0 + 1.114,0
- 2879 - 18,5
+ 48,7 + 61,8
- 39.9 - 38,9
+ 9339 + 1.118.4
- 273.3 + 670.0




2011 2010

_T€ _T€
IV, Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Verdnderung
des Finanzmittelbestandes - 273,3 +670,0
Finanzmittelbestand
31.12.2010/31.12.2009 + 8945 + 2245
Finanzmittelbestand
31.12.2011/31.12.2010 +621,2 + 8945
31.12.2011 31.12.2010
Geschéftskonten + Kasse 221,2 144,5
Termingelder 400,0 750,0

6212 894,5

Aus dem geldlichen Zufluss der laufenden Geschéftstatigkeit konnten die planmaBigen
Tilgungen vollstandig gedeckt werden.

Zur Finanzierung der Investitionen wurden langfristige Fremdmittel eingesetzt, dariiber
hinaus Bewirtschaftungsiiberschiisse.

Investitionen:

Gebédudesanierung rd. 1.884,7 T€ 3 Gebdude in 2011, davon 2
Restabwicklung aus 2010
Aufienanlagen rd. 10,56 T€ Terrassen
Erwerbsnebenkosten rd. 559 T€ 4 Ankaufe 2012
Betriebs- u. Geschéftsausstattung rd. 106 T€ EDV, Mehbiliar, Waschautomat
rd. 1.961,7 T€

Baukostenuberschreitungen aufgrund weiterer wertverbessernder MaRnahmen machten den
urspringlich nicht geplanten, hohen Eigenkapitaleinsatz erforderlich.

Die auflerplanméfliige Rickzahlung von Fremdmitteln hat den Finanzmittelbestand stark
belastet.

Unter Einbeziehung von kurzfristigen Forderungen (1.744,1 T€) sowie Kurzfristigen
Verbindlichkeiten und Rdickstellungen (2.271,0 T€) ergibt sich zum 31.12.2011 eine stich-
tagsbedingte Liguiditatsreserve von 94,3 T€ (Ende 2010: + 272,2 T€; Ende 2009: + 38,8 T€;
Ende 2008: -221 T€; Ende 2007: -530 T€; Ende 2006: -589 T#£).

Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Berichtsjahr gegeben und wird auch zukiinftig
gegeben sein,



Vermogenslage

Die finanziellen Transaktionen wirken sich wie folgt auf die Vermogens- und Kapitalstruktur
aus:

31.12.2011 % 31.12.2010 %  Veranderung

T€ T€ T€

Anlagevermogen 33.702,0 93,56 324952 92,4 + 1.206,8
Umlaufvermégen

- fllissige Mittel 621,2 1,7 894,5 2,5 - 2733

- Ubrige Posten (kurzfr.) 1.744 .1 4.8 1.7957 5.1 - 516
Gesamivermégen 36.067,3 100,00 35.1854 100.0 + 8819
Eigenkapital §.694,3 241 7.823,8 22,2 + 8705
Fremdkapital

langfristige Verbindlichkeiten = 25.102,0 69,6 24.9436 70,9 + 1584

Fremdkapital

kurz- u. mittelfristig

(einschl.kurzir.Riickstellg.) 2.271,0 6,3 2.418,0 6.9 - 147.0
Gesamtkapital 36.067,3 100,0 35.185.4 100,0 + 8819

Das Anlagevermdgen ist am 31.12.2011 vollstdndig durch Eigenkapital und langerfristige

Fremdmittel gedeckt.
Durch Investitionen in Hohe wvon rd. 1.961,7 T€, vermindert durch planméRige

Abschreibungen von 754,9 T€, hat sich das Anlagevermdgen um 1.206,8 T€ erhoht.

Das Eigenkapital hat sich um 870,5 T€ (Vorjahr: + 567,3 T€) erhsht. Die Veranderung ergibt
sich aus:

2011 2010 2009 2008 2007
JahresUberschuss + 861,8 + 544 4 +631,9 +798,7 +623,6
Verdnd.Geschaftsguth. + 486 + 61,8 + 46 + 71,7 + 66,0
Dividende Vorjahr - 39,9 - 38,9 - 36,2 - 338 - 341

+870,5 + b67,3 +600,3 + 836,6 +655,5



Die langfristigen Verbindlichkeiten haben sich wie folgt entwickelt:

249436 T€ 01.01.2011
+ 1.213,0T€ Zugang Mod.-Mafl3nahmen
- 287,9 T€ Rickzahlg. Auflerplanménig, Teilschulderlass KW

- 766.7 T€ planmaRige Tilgung
25.102,0 T€ 31.12.2011

Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung fir die wirtschaftliche Lage nach dem Bilanzstichtag
sind nicht zu benennen.

Risikobericht

Unser Risikomanagementsystem basiert vorrangig auf dem Controlling und der unterjahrigen
internen Berichterstattung. AuRerdem werden externe Beobachtungsbereiche wie die
Entwicklung des Wohnungsmarktes und des Kapitalmarktes in die Betrachtung einbezogen.
Im Vordergrund steht dabei das Bestreben, Veranderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass
durch geeignete Mallnahmen wesentliche negative Einflisse auf die Unternehmens-
entwicklung rechtzeitig abgewendet werden kénnen.

Auf die Zins&nderungsrisiken haben wir bereits unter ,Finanzlage' hingewiesen.

Auch mégliche Verkaufe von Darlehensforderungen bergen Risiken. Die Geschéftsleitung
fihrt mit Kreditinstituten entsprechende Gespridche, um das eigene Sicherheitsinteresse
deutlich zu machen und die Bedeutung fiir die kiinftige Geschéftsbeziehung hervorzuheben.

Besondere Risiken kénnten sich aus Bauleitplanungen im Bereich unserer
Mehrfamilienhauser ergeben, mit der Folge, dass unsere Objekte z.B. durch Lérmentwicklung
und Verkehrsaufkommen an Attraktivitdt verlieren. Im hinteren Grundstiicksbereich an der
sldlichen Stadtgrenze (Hebbelstr./Claudiusstr.) werden derzeit von den Verantwortlichen

verschiedene planerische Varianten geprift.

Risiken aus der Finanzierung aufgrund der Turbulenzen auf den Finanzmérkten bestehen
nicht. Erforderliche Prolongationen von Finanzmitteln werden in den nichsten Monaten nach
Gesprdchen mit den Kreditinstituten ohne Probleme abgewickelt werden kénnen.
Investitionen und Grofinstandhaltungen im Immobilienbestand erfolgen nur bei konkret
realisierbaren Finanzierungen (KfW-Gebaudesanierungen).

Weitere Risiken von grolierer Bedeutung sind derzeit nicht erkennbar.
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Prognosebericht

Unser Immobilienbestand wird auch kiinftig nachgefragt werden. Durch unsere Investitionen
vor allem im Bereich der energetischen Gebaudemodernisierung, die wir auch zukdnftig
fortsetzen wollen, werden unsere Marktposition und ein dauerhafter Mittelriickfluss
abgesichert. Es besteht die Chance, im Rahmen der Marktmieten in Bad Oldesloe moderate,
leistungsgerechte Mietanpassungen vornehmen zu kdnnen. Wir werden aber auch weiterhin
gerade im unteren Mietpreissegment genligend Wohnraum vorhalten. Dort gibt es auch in
und um Bad Oldesloe eine grofle Anzahl von Mietinteressenten. Eine Vermietung ohne
Ausfallzeiten wegen Leerstands wird gerade in diesem Segment sehr wahrscheinlich.

Als latente Risiken werden die Arbeitslosenzahlen sowie die geringer werdenden verfligbaren
Einkommen gesehen. Allgemein ist bei den Mietriickstdnden keine Entspannung zu

beobachten.
Unser Unternehmen nutzt die Mdglichkeit, iber Mieterprivatauskiinfte und Schuldnerabfragen

besseres Datenmaterial Uber die Zahlungsfahigkeit und —willigkeit eines Mietinteressenten zu
erhalten. Insofern werden Forderungsausfélle oftmals vermieden.

Den Preistreibern bei den Nebenkosten, Brennstoffe und Strom, wird durch Energie-
sparmalfinahmen (Heizungserneuerung, Warmeddmmung an der Fassade) sowie durch
Aushandlung von glnstigeren individuellen Tarifen so weit wie méglich entgegengewirkt.

Durch Wohnungsangebote im Internet werden zunehmend jiingere Mietinteressenten erreicht
und die Altersstruktur des Bestandes verbessert. Auch die technische Ausstattung von
Wohnungen (Moglichkeit des Empfangs einer groflen Anzahl von Fernsehprogrammen,
Waschetrockner-  und ~ Waschmaschinennutzung  per  Chip-Abrechnungssystem,
Modernisierung von Badern und Kichen, Erweiterung der Elektroanlagen u.a.) tragen dazu

bei.

Zur Stabilitat der Geschaftsbasis und zum Erhalt der Eigenstédndigkeit unserer
Genossenschaft wird der Immobilienmarkt nach Mehrfamilienhdusern sondiert, die zum
Bestand der Genossenschaft passen konnten, mit dem Ziel, diese zu erwerben. Auch
Objekte in landlichen Kommunen sind davon nicht ausgenommen. Im Jahre 2012 wurden
4 Objekte mit insgesamt 82 Wohnungen gekauft,

Fir die ndchsten Jahre liegen Wirtschafts- und Finanzpldne vor. Hiernach erwartet die

Unternehmensleitung jeweils positive Jahresergebnisse zwischen 745 und 885 T€. Der
Finanzstatus sollte sich in den ndchsten Jahren jahrlich um 490-695 T€ verbessern.

Bad Oldesloe, 26. Mai 2012 Wohnstéttengenossenschaft eG
Bad Oldesloe ~ gegriindet 1898
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